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 पंजाब भूतम राजस्व अतितनयम (1887 का XVII)-िाराएँ. 76 और 98-भू-राजस्व तनयम तनयम 43-तसतिल 

प्रतिया संतििा (1908 का 5)-आदेश XXI तनयम 35- संपति अतिकारी-संपति द्वारा ऋण की िसूली के तलए 

चूककिास की संपति की नीलामी पंजाब और िररयाणा तिफॉल्टर के तकरायेदार के कबे्ज में - ऐसे तकरायेदार 

को - बल प्रयोग द्वारा ििां से बेदखल तकया जा सकिा िै। माना गया तक सरकार प्रायोतजि गृि तनमासण 

योजनाओ ंके ििि तदए गए ऋण को पंजाब भूतम राजस्व अतितनयम, 1887 की िारा 98 (िीिी) के ििि 

भूतम राजस्व के बकाया के रूप में उस साइट या घर की तबिी से िसूल तकया जा सकिा िै तजसके तलए 

ऋण तदया गया था। अतितनयम की िारा 76 के ििि िारा 75 के ििि बेची गई भूतम सभी बािाओ ंसे मुक्त 

बेची जािी िै, और भूतम के संबंि में िेिा के अलािा तकसी अन्य व्यक्तक्त द्वारा पिले तकए गए सभी अनुदान 

और अनुबंि, नीलामी-िेिा के क्तखलाफ शून्य िो जाएंगे। िालाँतक, इसके ििि कुछ अपिाद तदए गए िैं। 

िारा, लेतकन यातचकाकिास का मामला तनतिि रूप से उनमें से तकसी के अंिगसि निी ंआिा िै। यातचकाकिास 

पर इस िारा का प्रभाि यि िोगा तक उसके तकरायेदारी के अतिकार समाप्त िो जायेंगे और नीलामी-िेिा 

के मुकाबले शून्य िो जायेंगे। अतितनयम की िारा 95(1) के ििि, तबिी की पुति िोने के बाद, कलेक्टर को 

उस व्यक्तक्त को, तजसे िेिा घोतिि तकया गया था, बेची गई संपति के कबे्ज में रखना था। तिफॉल्टर का 

दुकान पर कब्जा निी ंथा और यि यातचकाकिास था जो उसके तकरायेदार के रूप में उस पर कब्जा कर रिा 

था। इसतलए, उसे दुकान खाली करने और संपदा अतिकारी को कब्जा देने के तलए तििातदि नोतटस तदया 

गया था, िातक िि िारा 95(1) के अनुसार उसे नीलामी-खरीदार को स पं सके। बेदखली के इस आदेश को 

तजस िरीके से तियाक्तिि तकया जाना िै, िि भूतम राजस्व तनयमो ंके तनयम 43 में तदया गया िै, तजसके 

अनुसार बेदखली और कब्जा देने के आदेश को उसी िरि से लागू तकया जाना िै, तजस िरि से तसतिल कोटस 

उस िरि के तििी को लागू करिा िै। तसतिल प्रतिया संतििा के ििि तनष्पातदि तकये जािे िैं। दूसरे शब्ो ं

में, संपदा अतिकारी के आदेश को तसतिल अदालि की तििी के रूप में माना जाएगा और तसतिल प्रतिया 

संतििा में तनिासररि प्रतिया के अनुसार तनष्पातदि तकया जाएगा। संतििा के आदेश XXI के तनयम 35 के उप-
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तनयम (1) के अनुसार, यतद आिश्यक िो, िो तििी से बंिे तकसी भी व्यक्तक्त को िटाकर, जो संपति खाली 

करने से इनकार करिा िै, कब्जा तदया जाएगा। तनतिसिाद रूप से तिफॉल्टर और उसके माध्यम से दािा 

करने िाले सभी व्यक्तक्त संपदा अतिकारी के आदेश से बंिे थे जो एक तििी के समान िै। इसके अलािा, 

यातचकाकिास के तकरायेदारी अतिकार अतितनयम की िारा 76 और संपति िस्ांिरण अतितनयम की िारा 

111 (सी) दोनो ंके ििि समाप्त िो गए थे। इसतलए, यतद यातचकाकिास संपति खाली करने से इनकार करिा 

िै, िो उसे तसतिल प्रतिया संतििा के आदेश XXI, तनयम 35 के ििि पररसर से िटाया जा सकिा िै।  

 

भारि के संतििान के अनुचे्छद 226 और 227 के ििि यातचका, यि प्राथसना करिे हुए उते्प्रिण, परमादेश 

या तकसी अन्य उपयुक्त ररट, आदेश की प्रकृति में एक ररट या तििातदि आदेश पररतशि 'ए' को रद्द करने 

का तनदेश जारी तकया जाए।  

 

यातचकाकिास की ओर से राम रंग, िकील। 

 

प्रतििादी की ओर से गोपाल तसंि, मिातििक्ता (पंजाब)। 
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आदेश 

 

 पंतिि, न्यायमूतिस 

 

यि आदेश 1966 की दो संबंतिि ररट यातचकाओ ंसंख्या 2222 और 2454 का तनपटारा करेगा। पक्षो ंके 

िकील ने यि स्वीकार तकया तक उनमें से एक का तनणसय दूसरे पर भी लागू िोगा। इसतलए, मैं केिल 1966 

के सी.िबू्ल्य. 2222 के िथ्य िी दंूगा।  

 

संतििान के अनुचे्छद 226 और 227 के ििि यि यातचका मैससस द्वारा दायर की गई थी। चुन्नी लाल तिलक 

राज ने कलेक्टर, चंिीगढ़ की शक्तक्तयो ंका प्रयोग करिे हुए संपदा अतिकारी द्वारा पाररि 7 अकू्टबर, 1966 

के आदेश की िैििा को चुन िी दी। िथ्य तििादो में निी ंिैं। चंिीगढ़ के सेक्टर 23-सी में दुकान-सि-फै्लट 

नंबर 42 की साइट 15 फरिरी, 1955 को संपदा अतिकारी, चंिीगढ़ द्वारा आयोतजि नीलामी में बेची गई 

थी। यि प्लॉट रोशन लाल नामक व्यक्तक्त ने खरीदा था। उन्ोनें सरकार से ऋण लेने के बाद केिल दुकान 

का तनमासण तकया, आिासीय फै्लट का निी।ं यातचकाकिास के अनुसार, रोशन लाल ने उसे रुपये मातसक 

तकराये पर दुकान तकराये पर दी थी। जुलाई, 1959 में 150। इसतलए, यातचकाकिास रोशन लाल का तकरायेदार 

बन गया। ऐसा प्रिीि िोिा िै तक रोशन लाल अपने द्वारा तनष्पातदि बांि के संदभस में ऋण की तकस्ो ंका 

भुगिान निी ंकर सके, तजसके पररणामस्वरूप संपदा अतिकारी, जो कलेक्टर की शक्तक्तयो ंका भी प्रयोग 

करिा िै, ने नीलामी द्वारा बेच तदया; पंजाब भू-राजस्व अतितनयम, 1887 (इसके बाद इसे अतितनयम किा 
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जाएगा) की िारा 75 के ििि भू-राजस्व के बकाया के रूप में उससे ऋण की शेि रातश की िसूली के तलए 

दुकान। यि तबिी अगस्, 1966 के अंि में की गई थी। िब आयुक्त, अंबाला तििीजन द्वारा इसकी पुति की 

गई थी। िालाँतक, यातचकाकिास ने उक्त दुकान पर कब्जा जारी रखा। चंूतक दुकान का कब्जा नीलामी-

खरीदार को तदया जाना था, इसतलए संपदा अतिकारी ने 7 अकू्टबर, 1966 को यातचकाकिास को नोतटस भेजा 

और उसे साि तदनो ंके भीिर उक्त दुकान खाली करने का तनदेश तदया। इसका खाली कब्जा उसके कायासलय 

को स पं दें , ऐसा न करने पर उसे तबना कोई नोतटस तदए जबरन बेदखल कर तदया जाएगा। इसके 

पररणामस्वरूप 14 अकू्टबर, 1966 को ििसमान ररट यातचका दायर की गई।  

 

यातचकाकिास के िकील ने किा तक दुकान के बाद नीलामी की गई थी और िेिा ने कीमि, एसे्टट का भुगिान 

कर तदया था यातचकाकिास के पूछने पर अतिकारी को कोई नोतटस देने का कोई अतिकार के्षत्र निी ंथा- 

उससे पररसर खाली करने को किा। नीलामी-खरीदार बन गया था यातचकाकिास का मकान मातलक. संपदा 

अतिकारी अतिकृि निी ंथे इस मनमाने िरीके से यातचकाकिास को बेदखल करने के कानून के ििि नीलामी-

खरीदार को दुकान का कब्जा तदलाने के तलए बल। यातचकाकिास ने पररसर पर शांतिपूणस कब्जा जारी रखने 

का मूल्यिान अतिकार िातसल कर तलया था और कानून की उतचि प्रतिया के अलािा उसे बेदखल निी ं

तकया जा सकिा था। यातचकाकिास नीलामी-िेिा को िकील करने के तलए िैयार था जो अब उसका मकान 

मातलक बन गया था। तिद्वान िकील के अनुसार, यि निी ंकिा जा सकिा तक यातचकाकिास का कब्जा तकसी 

भी िरि से अनतिकृि या अिैि था। अतितनयम की िारा 75, तजसके ििि दुकान बेची गई थी, संपति 

अतिकारी को उस तकरायेदार से कब्जा िापस लेने का अतिकार निी ंदेिी िै, जो तपछले मकान मातलक के 

अिीन तकरायेदार के रूप में पररसर पर िैि और कानूनी कबे्ज में था। 

 

 इस मामले में तनणसय का एकमात्र तबंदु यि िै तक क्या संपति अतिकारी, जो कलेक्टर की शक्तक्तयो ंका प्रयोग 

करिा िै, कानून के ििि, बल के उपयोग से यातचकाकिास से कब्जा प्राप्त करने के तलए अतिकृि िै। यि 

तनतिसिाद िै तक यतद रोशन लाल ने संपति बेची थी, िो खरीदार को यातचकाकिास से दुकान का कब्जा पाने 

के तलए तनयतमि नागररक मुकदमा दायर करना िोगा। अब सिाल यि िै तक क्या सरकार को यातचकाकिास 

के क्तखलाफ भी इसी िरि का मुकदमा दायर करना िोगा या िे बल प्रयोग करके कब्जा िातसल कर सकिे 

िैं, जैसा तक िे करने का प्रस्ाि कर रिे िैं। 

 

 यि सामान्य बाि िै तक रोशन लाल सरकार से तलए गए ऋण की तकश्ो ंका भुगिान करने में असमथस थे 

और इसतलए, अतितनयम की िारा 75 के ििि भू-राजस्व के बकाया के रूप में उस ऋण की िसूली के तलए 

दुकान बेच दी गई थी। क्या ऋण की शेि रातश भू-राजस्व के बकाया के रूप में िसूल की जा सकिी िै? 

अतितनयम की िारा 98(िीिी) कििी िै- 

 

 "इस अतितनयम या उस समय लागू तकसी अन्य अतितनयम के ििि भू-राजस्व के बकाया के रूप में िसूली 

योग्य तकसी भी रातश के अलािा, तनम्नतलक्तखि रातशयां भी िसूली जा सकिी िैं- , जैसा तक:- 
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 (िीिी) सरकार प्रायोतजि आिास योजना के ििि एक घर या साइट की लागि के तलए राज्य सरकार द्वारा 

तदया गया ऋण, उस पर लगने िाले ब्याज और उसे बनाने या पुनप्रासप्त करने में हुई लागि, यतद कोई िो, के 

साथ। इस खंि के अनुसार, यतद राज्य सरकार द्वारा सरकार द्वारा प्रायोतजि आिास योजना के ििि तकसी 

घर या साइट की लागि के तलए ऋण तदया गया था, िो उसे, उस पर लगने िाले ब्याज सतिि, भू-राजस्व के 

बकाया के रूप में िसूल तकया जा सकिा िै। . संपदा अतिकारी द्वारा दायर ररटनस के अनुसार, रोशन लाल 

को दुकान-सि-फै्लट के तनमासण के तलए तनम्न आय समूि आिास योजना और िाउस तबक्तडंग ऋण योजना 

के ििि दो ऋण तदए गए थे। संपदा अतिकारी की ओर से उपक्तथथि तिद्वान मिातििक्ता ने मुझे आिेदन पत्र 

और ऋण की शिें तदखाईं, तजससे यि स्पि था तक तजन योजनाओ ंके ििि ऋण तदया गया था, िे सरकार 

प्रायोतजि थी।ं तकसी भी मामले में, मामले को संदेि से परे रखने के तलए, संपदा अतिकारी ने उस िथ्य के 

समथसन में एक िलफनामा दायर तकया िै। इन पररक्तथथतियो ंमें इसे आयोतजि करना िी िोगा. उक्त ऋण 

िारा 98 (िीिी) के दायरे में आिा िै और इसतलए, इसे भू-राजस्व के बकाया के रूप में िसूल तकया जा 

सकिा िै। अतितनयम की िारा 75 के ििि, कलेक्टर, आयुक्त की पूिस मंजूरी के साथ, संबंतिि संपति को 

बेचने के तलए अतिकृि था। तजसका बकाया था। रोशन लाल को संपदा अतिकारी द्वारा तिफॉल्टर घोतिि 

कर तदया गया था और भू-राजस्व के बकाया के रूप में ऋण की शेि रातश की िसूली के तलए उसकी संपति 

बेचने के तलए आयुक्त की अनुमति ली गई थी। यि उले्लख तकया जा सकिा िै तक यातचकाकिास के तिद्वान 

िकील द्वारा एक िकस  उठाया गया था तक भू-राजस्व का बकाया केिल जमीन बेचकर िी िसूल तकया जा 

सकिा िै, रोशन लाल की दुकान जैसी कोई अन्य संपति निी,ं जो तिफॉल्टर था। िालाँतक, इस िकस  में कोई 

दम निी ंिै, क्योतंक अतितनयम की िारा 67 (एच) के ििि, बकाएदार की अन्य अचल संपति के क्तखलाफ 

कायसिािी करके और िारा 77 (1) के ििि भू-राजस्व का बकाया िसूल तकया जा सकिा िै। अतितनयम में 

किा गया िै तक संपति को इस िरि माना जाएगा जैसे तक यि िि भूतम थी तजसके संबंि में बकाया देय था। 

अतितनयम की िारा 76 बेची गई संपति पर तबिी के प्रभाि से संबंतिि िै। उस िारा के ििि, िारा 75 के 

ििि बेची गई भूतम सभी बािाओ ंऔर सभी अनुदानो ंसे मुक्त बेची जाएगी। और भूतम के संबंि में िेिा के 

अलािा तकसी अन्य व्यक्तक्त द्वारा पिले तकए गए अनुबंि, नीलामी िेिा के तिरुद्ध शून्य िो जाएंगे। िालाँतक, 

उस िारा के अंिगसि कुछ अपिाद तदए गए िैं, लेतकन यातचकाकिास का मामला तनतिि रूप से उनमें से 

तकसी के अंिगसि निी ंआिा िै। यातचकाकिास पर इस िारा का प्रभाि यि िोगा तक उसके तकरायेदारी के 

अतिकार समाप्त िो जायेंगे और नीलामी-िेिा के मुकाबले शून्य िो जायेंगे। अतितनयम की िारा 95 (1) के 

ििि, तबिी की पुति िोने के बाद, कलेक्टर को उस व्यक्तक्त को, तजसे िेिा घोतिि तकया गया था, बेची गई 

संपति के कबे्ज में रखना था। रोशन लाल ने माना तक दुकान पर उनका कब्जा निी ंथा और था यातचकाकिास 

जो अपने तकरायेदार के रूप में उस पर कब्जा कर रिा था। मैं- इसतलए, उसे दुकान खाली करने के तलए 

कडा नोतटस तदया गया संपति अतिकारी को कब्जा स पंें, िातक िि िारा 95 (1) के अनुसार उसे नीलामी-

खरीदार को स पं सके। बेदखली के इस आदेश को तकस प्रकार तियाक्तिि तकया जायेगा इसका तििरण भू-

राजस्व तनयमािली के तनयम 43 में तदया गया िै। इसे कििे िैं-  

 

"43. बेदखली आतद के आदेशो ंका तनष्पादन - 



मैससस चुन्नी लाल तिलक राज बनाम. संपदा अतिकारी (पंतिि, न्यायमूतिस.) 

 

 (i) अचल संपति से बेदखली और कबे्ज की तिलीिरी का आदेश उस समय लागू तसतिल प्रतिया संतििा में 

प्रदान तकए गए िरीके से लागू तकया जाएगा। एक तििी के तनष्पादन के संबंि में तजसके ििि एक तसतिल 

अदालि ने ऐसी संपति के कबे्ज की तिलीिरी से बेदखली का फैसला सुनाया िै।  

 

(ii) और इन आदेशो ंको लागू करने में एक राजस्व अतिकारी के पास अिमानना, प्रतिरोि और इस िरि की 

सभी शक्तक्तयां िोगंी जो एक तसतिल कोटस उप-िारा में उक्तल्लक्तखि तििरण के तििी के तनष्पादन में प्रयोग 

कर सकिा िै ( मैं)।" इस तनयम के अनुसार, कबे्ज की बेदखली और तििरण का आदेश उसी िरीके से लागू 

तकया जाएगा तजस िरि तसतिल प्रतिया संतििा के ििि तसतिल कोटस के उस िरि के तििी तनष्पातदि तकए 

जािे िैं। दूसरे शब्ो ंमें, संपदा अतिकारी के आदेश को तसतिल कोटस के तििी के रूप में माना जाएगा और 

तसतिल प्रतिया संतििा में तनिासररि प्रतिया के अनुसार तनष्पातदि तकया जाएगा। उस संबंि में, आदेश XXI, 

तनयम 35 के प्राििानो ंका संदभस तदया जा सकिा िै। उसके उप-तनयम (1) के अनुसार, यतद आिश्यक िो, 

िो तििी से बंिे तकसी भी व्यक्तक्त को िटाकर, जो इनकार करिा िै, कब्जा तदया जाएगा। संपति खाली करो. 

तनतिसिाद रूप से रोशन लाल और उनके माध्यम से दािा करने िाले सभी व्यक्तक्त संपदा अतिकारी के आदेश 

से बंिे थे, जैसा तक ऊपर पिले िी उले्लख तकया गया िै, एक तििी की िरि िै। इसके अलािा, यातचकाकिास 

के तकरायेदारी अतिकार अतितनयम की िारा 76 और संपति िस्ांिरण अतितनयम की िारा 111 (सी) दोनो ं

के ििि समाप्त िो गए थे। इसतलए, यतद यातचकाकिास संपति खाली करने से इनकार करिा िै, िो उसे 

तसतिल प्रतिया संतििा के आदेश XXI, तनयम 35 के ििि पररसर से िटाया जा सकिा िै। इस प्रकार, 

तििातदि नोतटस कानूनन िैि िै। 

 

 पररणाम यि हुआ तक यि यातचका तिफल िो गयी और खाररज कर दी गयी। ििाँ िोगा, िालाँतक, लागि के 

संबंि में कोई आदेश निी ं। 

 

अस्वीकरण  : थथानीय  भािा  में  अनुिातदि तनणसय िादी के सीतमि उपयोग के तलए िै िातक िि अपनी 

भािा में इसे समझ सके और तकसी अन्य उदे्दश्य के तलए इसका उपयोग निी ंतकया जा सकिा िै । सभी 

व्यििाररक और आतिकाररक उदे्दश्यो के तलए तनणसय का अंगे्रजी संस्करण प्रमातणक िोगा और तनष्पादन 

और कायासियन के उदे्दश्य के तलए उपयुक्त रिेगा । 

 

                                           िुिार शमास 

                               प्रतशकु्ष न्यातयक अतिकारी , कैथल, िररयाणा 

 


